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lokaler Beschéftigung

Studienveroffentlichung.

Stadtebauforderung wirkt vielfach:
Ein starker Motor fur das Investitionsklima

++ Die wichtigsten ,,Nebenwirkungen® von Stadtebauférderung im
Uberblick: Veranderungen der Bundesmittel wirken auf iiber 60.000 Ar-
beitsplatze. ++ Pro Million Euro Stadtebauforderung entstehen zusatz-
lich rd. 40 sanierte oder neue Wohnungen, auch wenn die Forderung
gar nicht ihnen galt. ++ Fordergebiete erreichen doppelt so viele nicht-

zufriedene Menschen als in Gebieten ohne Forderung leben ++

Faktenblatt und Kurzfassung

DIE STADTENTWICKLER. BUNDESVER-
BAND e.V. und DIW Econ GmbH (Hg., 2025):
Stadtebauforderung wirkt vielfach: Ein star-
ker Motor fur das Investitionsklima

¢ Wirkung auf Stabilitat und Gemeinwohlrendite

++ Fordergebiete erreichen doppelt so viele nicht-zufriedene Menschen
als in Gebieten ohne Férderung leben ++

Zentrale Erkenntnisse:

o Gebiete mit Férderung weisen strukturelle Benachteiligungen auf:
niedrigeres Einkommen, geringeres Vertrauen in Institutionen, weni-
ger gesellschaftliche Teilhabe, geringeres Zufriedenheits- und Sicher-
heitsempfinden. FérdermalRnahmen stoRen Verbesserungen in
Wohnraum und Infrastruktur sowie zielen mit Quartiersmanagement
und Beteiligung auf die Starkung sozialer Strukturen und des gesell-
schaftlichen Zusammenhalts.

o Der Hebel der Stadtebauférderung setzt an den richtigen Stellen an:
hohes Verbesserungspotenzial in der Ausgangslage bergen hohen
Effekt auf Gemeinwohl und Stabilitat.
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Ausziige und Belege:

Bevolkerungsstruktur

Einkommensverteilung: Hoherer Anteil an Haushalten im untersten
Einkommensquartil in Fordergebieten (38,5 % innerhalb vs. 23,6 %
aullerhalb); obere Einkommensgruppen: Geringerer Anteil im obers-
ten Quartil (16,2 % innerhalb vs. 30,8 % aulierhalb)

Altersstruktur, Migrationshintergrund, Haushaltstyp oder Bildungsni-
veau: keine signifikanten Unterschiede

Vertrauen und Beteiligung

Politisches/ institutionelles Vertrauen: ,Hohes Vertrauen® in den Bun-
destag innerhalb von Fdrdergebieten 15 % (auRerhalb 24%); ,Hohes
Vertrauen® in das Rechtssystem innerhalb von Férdergebieten 29 %
(auBerhalb 38 %)

Ehrenamtliches Engagement: Weniger als ein Viertel monatlich aktiv;
kein signifikanter Unterschied zum Durchschnitt der Bevolkerung

Subjektive Wahrnehmung

Wohnzufriedenheit: ,Eher gut“ oder ,sehr gut” innerhalb von Férder-
gebieten 59 % (aulerhalb: 75 %); Image/ Einschatzung der
Fremdwahrnehmung des Viertels: ,Eher schlecht* oder ,sehr
schlecht® innerhalb von Fordergebieten 25 % (aulRerhalb: 11 %)

Sicherheitsempfinden: ,Eher unsicher” oder ,sehr unsicher” innerhalb
von Fordergebieten 26 % (aulRerhalb: 12 %)

¢ Wirkung auf Wohnraum

++ Pro Million Euro Stadtebauférderung entstehen zusatzlich rund 40
sanierte oder neue Wohnungen, auch wenn die Forderung gar nicht
ihnen galt. ++

Zentrale Erkenntnisse:

Die Stadtebauférderung wirkt auf mehrfache Weise stimulierend auf
den Wohnungsmarkt — auch wenn sie im Schwerpunkt nicht auf die
Verbesserung von Wohnraum ausgerichtet ist.

Die Untersuchungsergebnisse belegen die Wirkung der Stadtebaufor-
derung als signifikanten Impulsgeber fir Neubau, Sanierung und
Leerstandsreduzierung
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Ausziige und Belege:
Wohnraumsanierung

¢ 1. Investitionseffekt: Pro 1 Mio. EUR Bundesmittel entstehen unab-
hangig Fordergegenstand durchschnittlich 20,5 sanierte Wohnungen

o Anstol zusatzlicher genehmigungspflichtiger Sanierungen: rd. 16.000
pro Jahr (bei 777,7 Mio. € Bundemitteln im Referenzjahr 2023)

Wohnungsneubau

o 2. Investitionseffekt: Pro 1 Mio. EUR Bundesmittel entstehen unab-
hangig vom Foérdergegenstand durchschnittlich 19,5 neue Wohnein-
heiten

¢ AnstoReffekt zusatzlicher neuer Wohneinheiten: rd. 15.000 pro Jahr
(bei 777,7 Mio. € Bundemitteln im Referenzjahr 2023)

Wohnungsleerstand

¢ 3. Investitionseffekt: Eine Erhohung der Stadtebauférderung fuhrt zu
sinkender Leerstandsquote.

e Werden 10% zusatzliche Bundesmittel der Stadtebauférderung be-
reitgestellt, reduziert dies die leerstehenden Wohnungen unabhangig
vom Foérdergegenstand um 5.700 Wohneinheiten.

* Wirkung auf Beschaftigung und Arbeitsmarkt

++ Die wichtigsten ,,Nebenwirkungen“ von Stadtebauférderung im
Uberblick: Veranderungen der Bundesmittel wirken auf iiber 60.000 Ar-
beitsplatze. ++

Zentrale Erkenntnisse:

o Die durch die Stadtebauférderung ausgeltsten Investitionen sichern
uber 60.000 Arbeitsplatze — darunter entfallen 70% auf das Bauge-
werbe, 20% auf Dienstleistungen.

¢ Beschaftigungseffekte entstehen maligeblich durch direkte Effekte im
Zusammenhang der Herrichtungs- und Umbautéatigkeiten in Stadte-
bauférdergebieten.

o Beschaftigungseffekte entstehen zudem durch indirekte Wirkungen:
Investitionen in soziale Infrastruktur (z.B. Bildung, Grinflachen, Mobi-
litat), steigern die Attraktivitadt von Quartieren und regen private Inves-
titionen an. Die Kombination von 6ffentlichen Vorleistungen und pri-
vatem Kapital schafft Vertrauen, Planungssicherheit und beschleunigt
Investitionen.



‘k DIE STADTENTWICKLER

b o
BUNDESVERBAND

S [ 4

Ausziige und Belege:
Arbeitsmarkt- und Beschaftigungseffekte
o Gesamtbeschaftigungseffekt: ca. 61.000 Arbeitsplatze
o davon 43.000 Stellen im Baugewerbe (70%)

o davon 18.000 Stellen in flankierenden Bereichen (z. B. Archi-
tektur, Baustoffherstellung, Dienstleistungen)

Investitionsvolumen

e |nvestitionsvolumen aus Wohnraumeffekten: Allein aus den fir 2023
ermittelten, angestoflienen Wohnraumsanierungen und -schaffungen
Iasst sich ein Folgeinvestitionen in H6he von rund 5,84 Mrd. EUR. ab-
leiten. Hinzu kommen direkte Investitionen in Hohe des Siebenfachen
der jeweils eingesetzten Fordermittel (BBSR).

Regionale Wirkung

e In Fallstudien (z. B. Stadt Lahr) flossen 84 % der Férdermittel in regio-
nal ansassige Unternehmen.

Zur Methodik:

Die Ergebnisse basieren auf 6konometrischen Analysen von Férderdaten
und Wohnungsmarktentwicklungen in 400 deutschen Landkreisen fur den
Zeitraum 1995 bis 2022. Die Studienautoren nutzten unter anderem Daten
amtlicher Statistik, Input-Output-Analysen zur Berechnung der Beschafti-
gungseffekte sowie SOEP-Daten aus dem sozio-0konomischen Panel
(SOEP), einer seit 1984 laufenden, jahrlichen Langzeitstudie des DIW Berlin.

Die Daten werden aus reprasentativen Befragungen von Personen in Privat-
haushalten in ganz Deutschland erhoben und umfassen Informationen zu
Einkommen, Bildung, Gesundheit, Erwerbstatigkeit, Wohnsituation und sozi-
alen Einstellungen. Sie ermoglichen die Untersuchung langfristiger gesell-
schaftlicher Trends und dienen als zentrale Ressource flr die Sozial- und
Wirtschaftsforschung.

Die angegebenen Werte zu Sanierungen, Neubau und Arbeitsplatzen beru-
hen auf Durchschnittswerten und wurden hochgerechnet auf Basis der im
Jahr 2023 bereitgestellten Fordermittel in Hohe von 777,7 Mio. EUR. Bun-
deslanderspezifische Berechnungen kénnen aufgrund unterschiedlicher Aus-
richtung der Férderprogrammatik deutlich abweichen und sind in ihren Kern-
aussagen nicht unmittelbar
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e BauBeCon Sanierungstrager GmbH

¢ BSG Brandenburgische Stadterneuerungsgsellschaft mbH

o Complan Kommunalberatung GmbH

e die STEG Stadtentwicklung GmbH

o DSK Deutsche Stadt- und Grundsticksentwicklungsgesellschaft mbH

o GOS Gesellschaft fur Ortsentwicklung und Stadterneuerung mbH

e HEGLI Verwaltungsgesellschaft mbH

o KKBW Kommunal Konzept BW

o LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH

¢ LBS Landesbausparkasse Sud

e NRW.URBAN Service GmbH

e ProjektStadt, Stadtentwicklungsmarke der NHW

o RGS Rostocker Gesellschaft fir Stadterneuerung, -entwicklung und
Wohnungsbau mbH.

e Grundstlicks-Gesellschaft Trave mbH

e Woistenrot Haus- und Stadtebau

15. September 2025.



